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Dot.: sprzedazy dziatki nr 14/41 obreb Szczecinek 19

PKP S.A.

Oddziat Gospodarowania
Nieruchomosciami

ul. Korzeniowskiego 2

LA gy

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Szczecinie w odpowiedzi
na pismo nr NSz14.075.57.2013.SS/5 z dnia 22.02.2017 r. informuje, iz pozytywnie uzgadnia
zamiar dokonania obrotu nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 14/41 z obrebu
nr 19, miasta Szczecinek pod warunkiem wczesniejszego dokonania podziatu
geodezyjnego ww. dziatki w celu wydzielenia z niej terenu zajetego przez cze$é peronu
nr1.

Znajdujacy sie na dziatce nr 14/41 fragment peronu nr 1 bedacy czescig Srodka
trwatego o nr SAT 083/2/50219 (Srodek z aportu) jest niezbedny dla potrzeb eksploatacyjnych
naszego Zakfadu (przyjmowanie/wyprawianie pociggéw, obstuga podréznych oraz klientow
kolei).

W zwigzku z tym konieczne jest przeprowadzenie podziatu geodezyjnego dziatki
nr 14/41 w celu wydzielenia terenu niezbednego dla naszego Zaktadu a nastepnie dokonanie
scalenia gruntow nowo wydzielonych dziatek z nieruchomoscia oznaczong jako dziatka
liniowa nr 14/92 z obrebu nr 19, miasta Szczecinek — teren przeznaczony do wydzielenia
i scalenia oznaczony na planie sytuacyjnym literami ,A” i ,B".

W zwigzku z tym prosimy o wystgpienie do naszego Zakladu z wnioskiem
0 uzgodnienie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci nr 14/41. Wszelkie koszty zwiazane
z przeprowadzeniem podziatu nie mogg obcigza¢ PKP PLK S.A.

Jednoczesnie informujemy, iz:

1) Na scianie budynku stacyjnego od strony peronu nr 1 zainstalowana jest

rozdzielnica (skrzynka zeliwna) ,S0O5-2", z ktérej wychodzi instalacja elektryczna, biegnaca

Spotka wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonege przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000037568, NIP 113-23-16-427, 1
REGOCN 017319027. Wysokosc¢ kapitatu zakiadowego w catoéci wpltaconego: 16 696 577 000,00 zt
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dalej po scianie budynku do umiejscowionej na wewnetrznej stronie dachu wiaty puszki
instalacyjnej. Urzadzenia zasilajg oSwietlenie przej$cia podziemnego i sg zaznaczone na planie
oraz dokumentacji fotograficznej kolorem czerwonym.

2) Z rozdzielnicy zawieszonej na bocznej $cianie budynku dworca oznaczonej jako
.1-7" (z rozdzielnicy zasilani sa rézni odbiorcy w tym PLK) zasilana jest natomiast nalezgca do
naszego Zakladu skrzynka energetyczna zawieszona na $cianie budynku stacyjnego obok
rozdzielnicy ,S0O5-2". Z rozdzielnicy ,T-7" do skrzynki energetycznej, po catej dtugosci sciany
budynku dworca, biegnie instalacja kablowa. Urzadzenia zasilajg pompe do odprowadzania
wody gruntowej i deszczdéwki z przejscia podziemnego i sg zaznaczone na planie oraz
dokumentacji fotograficznej kolorem zottym.

Wyzej opisana infrastruktura jest czeécig srodka trwatego o nr SAT 221028910 (Srodek
z aportu) pn. ,OsSwietlenie zewnetrzne stacji Szczecinek”. W zwiazku z koniecznoscig
swobodnego, catodobowego i niczym nie ograniczonego dostepu do powyzszej infrastruktury,
niezbedne jest ustanowienie na rzecz naszej Spotki ograniczonego prawa rzeczowego
w postaci uzytkowania czesci Sciany budynku stacyjnego w miejscach umiejscowienia
i przebiegu sieci wymienionych w pkt. 1 2.

3) Do budynku stacyjnego posadowionego na sprzedawanej dziatce nr 14/41 przylega
scisle zadaszenie wiaty peronowej nr 1 (§rodek z aportu - nr SAT 221029412) niezbednej celem
ochrony pasazeréw korzystajacych z wustug transportu kolejowego przed czynnikami
atmosferycznymi. Natomiast dzwigary podtrzymujace dach wiaty sg umocowane trwale
w Scianie nosnej budynku dworca.

4) Na peronie nr 1 potozonym na dziatce liniowej nr 14/92 z obrebu nr 19, miasta
Szczecinek w km 61,174 linii nr 210 usytuowane jest przejscie podziemne (Srodek z aportu -
nr SAT 223031139) zabezpieczone trwale barierg zamocowana w $cianie budynku stacyjnego.
Rowniez porecz (balustrada) schodowa do zejscia z peronu nr 1 do tunelu jest umocowana
Scisle do Sciany budynku.

W zwigzku z powyzszym niezbedne jest ustanowienie na rzecz naszej Spotki
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci uzytkowania czesci Sciany budynku stacyjnego
w miejscach zakotwiczenia infrastruktury wymienionej w pkt. 3 i 4.

5) Na sScianie budynku stacyjnego od strony peronu nr 1 zawieszona jest rowniez
instalacja odwadniajgca przejscie pod torami na st. Szczecinek wykonana z rury oc 1”.
Instalacja odwadniajgca wykonana z rury pcv 110 wraz ze studzienkg kanalizacyjng utozona
jest takze w gruncie dziatki nr 14/41 na gtebokosci 0,8 m. Instalacja zaznaczona jest planie oraz
dokumentacji fotograficznej kolorem ciemnoniebieskim.

W zwigzku z powyzszym niezbedne jest ustanowienie na rzecz naszej Spofki
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci uzytkowania czesci $ciany budynku stacyjnego
oraz gruntu dziatki nr 14/41 w miejscach umiejscowienia i utozenia instalacji odwadniajgce;.

6) Czesé dziatki nr 14/41 stanowi cigg pieszy dla podréznych korzystajgcych z ustug

transportu kolejowego (droga dojscia podréznych z peronu nr 1 do drogi publicznej —



ul. Dworcowa). Jednoczesnie po ww. dzialce odbywac sie moze dojazd pojazddéw kotowych
(w tym ratunkowych) do skraju peronu nr 1 przy torze nr 7. W zwigzku z tym konieczne jest
ustanowienie na czesci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego (wlaéciciela) dziatki nr 14/92 z obrebu nr 19, miasta Szczecinek ti. PKP S.A.
w Warszawie stuzebno$ci gruntowej polegajgcej na prawie przejazdu i przechodu pasem gruntu
zaznaczonym na mapie sytuacyjnej kolorem brazowym.

7) Z uwagi na potoZzenie usytuowanego na dziaice nr 14/41 budynku w odlegtosci
mniejszej niz wymagana w art. 53 ust. 1, 2 i 3 ustawy o transporcie kolejowym obowigzkowe
jest umieszczenie w protokole uzgodnien oraz w akcie notarialnym zapisu o nie dokonywaniu
zmiany funkcji budynku na mieszkalny ani wydzielaniu lokali mieszkalnych, co moze skutkowaé
problemem ochrony akustycznej przed hatasem i wibracjami zwigzanymi z eksploatacjg linii
kolejowej.

Reasumujac informujemy, iz zapisy zabezpieczajgce interesy PKP PLK S.A.

w protokole uzgodnien oraz w akcie notarialnym kupna-sprzedazy/przekazania dziatki nr 14/41

(numer dziatki przed podziatem) otrzymujg nastepujgce brzmienie:

.1. Nabywca prawa uzytkowania wieczystego na nieruchomosci / wiasciciel
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna o nr 14/41 (numer dziatki przed podziatem)
z obrebu nr 19, miasta Szczecinek ustanawia:

1) na rzecz PKP PLK S.A. w Warszawie Regon 017319027 oraz jej nastepcow
prawnych na czas nieokre$lony, nieodpfatnie ograniczone prawo rzeczowe
w postaci:

a) uzytkowania czesci $ciany budynku stacyjnego polegajgcego
na trwalym zamocowaniu na $cianie nalezgcych do PKP PLK S.A.
urzgdzen energetycznych w postaci rozdzielnicy ,SO5-2” i skrzynki
energetycznej wraz z osprzetem kablowym - zaznaczonych na mapie
i dokumentaciji fotograficznej kolorem czerwonym i z6#tym oraz instalacji
odwadniajgcej przejScie pod torami - zaznaczonej na mapie
i dokumentacji fotograficznej kolorem ciemnoniebieskim a takze
zakotwiczeniu trwale w Scianie budynku dZwigaréw podtrzymujgcych
dach wiaty peronowej nr 1, bariery zabezpieczajgcej przejscie
podziemne i poreczy (balustrady) schodowej przejscia podziemnego;

b) uzytkowania czesci gruntu polegajgcego na ufozeniu w ww. dziafce
nalezgcej do PKP PLK S.A. instalacji odwadniajgcej przejscie pod
torami wraz ze studzienkg kanalizacyjng - zaznaczonej na mapie
i dokumentacji fotograficznej kolorem ciemnoniebieskim;

i nieograniczonym dostepie do wymienionej infrastruktury technicznej

w celu jej eksploatacji konserwacji usuwania awarii, przebudowy

i modernizacji oraz prawie wykonywania wykopéw i przekopéw przez

te nieruchomo$¢ w celach utrzymania infrastruktury w nalezytym stanie



technicznym.

Ponadto nabywca zobowigzuje si¢ nie podejmowac zadnych dziatari
moggcych skutkowac uszkodzeniem, zniszczeniem bgdZ naruszeniem
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, ze koszty ewentualnego
przeniesienia tej infrastruktury obcigzajg nabywce.

2) narzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego (wiasciciela) dziatki nr 14/92
z obrebu nr 19, miasta Szczecinek ti. PKP S.A. w Warszawie Regon
000126801 na czas nieokreslony, nieodptatnie ograniczone prawo rzeczowe
w postaci stuzebnosci gruntowej polegajgcej na prawie przejazdu i przechodu
pasem gruntu zaznaczonym na mapie sytuacyjnej kolorem brgzowym.

2. Nabywca zobowigzuje sie W przypadku przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wilasnosci, ustanowi¢ stuzebno$¢ gruntowg oraz uzytkowanie
na identycznych zasadach i warunkach jak w niniejszym akcie notarialnym.

3. Sprzedawca poinformowat nabywce, iz sprzedawana nieruchomosc znajduje sie
w bliskiej odlegtosci od linii kolejowej, a nabywca nieruchomosci o$wiadcza, iz nabywa jg
w takim stanie w jakim sie znajduje i zrzeka sie roszczen odszkodowawczych z tytutu jej
polozenia.

4. Nabywca nieruchomosci zobowigzuje sie nie dokonywaé zmiany funkcji
budynku na mieszkalny ani wydzielaé lokali mieszkalnych, gdyz bliskie pofozenie
budynku od linii kolejowej stanowié¢ bedzie naruszenie ochrony akustycznej przed
hatasem i wibracjami.

5. W przypadku wzrostu natezenia ruchu kolejowego nabywca zobowigzuje sig
do wykonania na wiasny koszt i ryzyko wszelkich prac majacych na celu zniwelowanie
skutkéw oddzialywania linii kolejowej, a w szczegblnosci budowy ekranow
akustycznych.

6. Kazdoczesny wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci zobowigzuje si¢ do
przestrzegania warunkow okreslonych w art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym wraz z przepisami rozporzgdzenia, o ktorym mowa w art. 54 wymienionej ustawy.

7. Nabywca zapewni przejscie zrzeczenia sig roszczen oraz zobowigzar wskazanych
w ust. 3, 4, 5i 6 na nastepnego nabywce.

8. Wpis ustanowionych ograniczonych praw rzeczowych podlega ujawnieniu
w ksiedze wieczystej w dziale Ill.

9. Wszelkie opfaty zwigzane z ustanowieniem, ujawnieniem i wykresleniem
powyzszych praw w ksiedze wieczystej ponosi nabywca.”

Uzgadniajacy wymaga bezwarunkowego zwolnienia go od ewentualnych kosztow
wyceny ograniczonych praw rzeczowych.

Po sporzadzeniu aktu notarialnego dla sprzedawanej dziatki prosimy o przestanie jego

odpisu (przynajmniej w czesci dotyczacej PLK) na adres naszego Zaktadu — zgodnie z §2 pkt.
13 Porozumienia nr IGK9-4610-47/14 z dnia 19.05.2015 r. zawartego pomiedzy PKP PLK S.A.




i PKP_S.A. w sprawie odpowiedzialno$ci zwiazanej z obrotem nieruchomosciami przez PKP
S.A.

Niniejsze uzgodnienie obowigzuje do dnia 06.07.2020 r.

Zataczniki:
- mapa sytuacyjna dla dziatki nr 14/41 — 1 egz.
- dokumentacja fotograficzna — 11 egz.

Opracowata: Agnieszka Zalewska
tel. +48 91 471 15 21
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