Szczecinek, 05.11.2025r.
PP.6727.1.102.2025

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Miasta Szczecinek informuje, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Pilska-4" w Szczecinku dziatki ewidencyjne nr: 82 i 83 obreb 0018 Szczecinek
stanowig  czeS8¢ terenu  oznaczonego symbolem 2P/U o  przeznaczeniu
— produkcja lub ustugi.

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustaleAn migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-4" w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg
Nr X11/83/2024 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 grudnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 6209), zmienionego uchwatg Nr XX/158/2025 Rady Miasta
Szczecinek z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pilska-4” w Szczecinku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2758).

Wypis i wyrys z planu miejscowego zostat wydany z urzedu przez Wydziat Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Szczecinek w celach realizacji zadan witasnych Miasta
Szczecinek.

Zataczniki:
1/2 Wyrys z planu miejscowego w skali 1:1000
2/3 Legenda do wyrysu z planu miejscowego
3/3 Wypis z planu miejscowego obejmujgcy: szczegdtowe zasady i warunki ksztattowania przestrzeni,
przepisy ogolne, ogolne zasady i warunki ksztattowania przestrzeni oraz ustalenia korcowe
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SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U:
1) przeznaczenie - produkcija lub ustugi;

2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 0,08 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,07 ha,
przeznaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, innych niz
wymienione w pkt 3 lit. b tiret pierwsze,

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki przemystowe, budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie:

- obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii, o ktérej mowa w lit. d,
- budynki infrastruktury technicznej inne niz wymienione w tiret pierwsze,
- parkingi,

c) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a lub b, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektow wymienionych
w lit. a lub b,

d)w granicach czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie, wylgcznie
z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych, wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym
0 mocy przekraczajgcej 500 kW,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 20 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. g,
-10m-w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b i c,

f) liczba kondygnacji nadziemnych - do czterech,

g) geometria dachéw - dowolne,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,

i) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,40,
- minimalna - 0,00,
j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,00,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 5%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

l) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

m) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

n) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dostep do drogi publicznej:
- do terenu KDG - posrednio poprzez teren 2KR fub 3KR,
- do terenu KDL,
- do ulicy Warynskiego (potozonej poza granicami planu) - pasrednio poprzez teren 1KR,

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu KDG dla terenu 2IE - posrednio poprzez
teren 2KR;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.



Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XiV/141/2019 Rady Miasta Szczecinek z dnia 26 wrzesnia 2019 roku
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pilska-4” w Szczecinku, zmieniong uchwatg Nr XLIII/397/2022 Rady Miasta Szczecinek z dnia
24 lutego 2022 roku, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVIN/637/2023 Rady
Miasta Szczecinek zdnia 21 grudnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Pilska-4" w Szczecinku, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar ograniczony ulicami:
Pilskg (wraz z tg ulica), Warynskiego, Strefowa, Lesna, pasem drogowym obwodnicy Szczecinka
w ciggu drogi ekspresowej S11 i granicg administracyjng miasta Szczecinek, oznaczony na rysunku
planu w skali 1 : 1 000.
2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub usftug, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, ustug, ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej
lub ustug kuitu religijnego, ustug biurowych i administracji, produkcji lub usiug, zabudowy zwigzanej
z rolnictwem, lasow, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, elektroenergetyki, elektroenergetyki lub
wodociagdw, drogi giéwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtéwnej, drogi lokalnej, drog dojazdowych,
komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszej, parkingéw.
3. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinek
- stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zalacznik
nr3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg de zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4;
5) dane przestrzenne - stanowigce zaiacznik nr 5.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne przeznaczone do rozbiorki lub przeniesienia jako
podziemne;

6) czesci terendw, na ktérych dopuszcza sie, wytgcznie z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych,
wytwarzanie energii ze Zrédet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW,

7) czesci terendw, na kitérych dopuszcza sie zalesienie,

8) czes¢ terenu przeznaczong do zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

9) czesci terendw przeznaczone do prowadzenia drogi dla rowerédw na podstawie przepiséow
odrebnych.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, na nastepujgce tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: TMNW, 2MNW,

3SMNW, 4MNW o powierzchni odpowiednio: 0,85 ha, 0,31 ha, 0,44 ha, 3,42 ha;



2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] blizniaczej, oznaczony symbolem MNB, o powierzchni
0,36 ha,

3) zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne| szeregowej, oznaczone symbolami 1MNS, 2MNS, 3MNS,
4MNS, 5MNS, 6MNS, 7MNS, o powterzchni odpowiednio 0,74 ha, 0,72 ha, 0,50 ha, 0,76 ha, 0,27
ha, 0,49 ha, 0,44 ha,

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojgcej lub ustug, oznaczone symbolami TMNW/U,
2MNW/U, 3MNW/U, 4AMNW/U, SMNW/U, 6MNW/U, 7TMNW/U, 8MNW/U, 9MNW/U, 10MNW/U,
TIMNW/U, 12MNW/U, 13MNW/U, 14MNW/U, 15MNW/U, 16MNW/U, 17MNW/U, o powierzchni
odpowiednio 0,80 ha, 1,23 ha, 0,44 ha, 0,71 ha, 2,68 ha, 2,15 ha, 0,71 ha, 1,27 ha, 0,17 ha, 0,15
ha, 0,50 ha, 0,82 ha, 1,45 ha, 0,64 ha, 2,28 ha, 2,36 ha, 1,06 ha,

5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze) lub ustug, oznaczone symbolami 1MNB/U,
2MNB/U, 3MNB/U, 4MNB/U, SMNB/U, o powierzchni odpowiednio 1,35 ha, 0,25 ha, 0,32 ha, 0,18
ha, 0,31 ha,

6) ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, o powierzchni odpowiednio 0,26 ha, 0,95 ha, 3,63 ha,

7) ustug sportu | rekreacjl, oznaczony symbolem US, o powierzchni 0,44 ha,

8) ustug zdrowia | pomocy spoteczne) lub ustug kultu religynego, oznaczony symbolem UZ/UR,
o powierzchni 1,09 ha,

9) ustug biurowych 1 administracji, oznaczony symbolem UA, o powierzchni 0,17 ha,

10) produkceyi fub usiug, oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U,
o powierzchni odpowiednio 0,42 ha, 11,69 ha, 1,37 ha, 0,91 ha, 0,64 ha, 1,54 ha, 2,62 ha, 7,79 ha,

11) zabudowy zwigzane) z rolnictwem, oznaczone symbolami 1RZ, 2RZ, o powierzchni odpowiednio
24 .66 ha, 9,73 ha,

12) lasdw, oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, o powierzchni odpowiednio 19,47 ha, 87,24 ha, 1,23
ha, 24,92 ha,

13) zieleni naturalne), oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, o powierzchni odpowiednio 12,89 ha,
0,50 ha, 0,97 ha,

14) zielent urzgdzonej, oznaczone symbolamt 1ZP, 2ZP, o powierzchni odpowiednio 0,72 ha, 0,34
ha,

15) drogi gtéwne) ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR, o powierzchni 0,66 ha,

16) drogi gtéwne), oznaczony symbolem KDG, o powterzchni 7,22 ha,

17) drogt lokalnej, oznaczony symbolem KDL, o powierzchni 2,60 ha,

18) drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, o powierzchni odpowiednio 0,72 ha, 0,64 ha, 0,54 ha, 1,02 ha, 0,75 ha, 0,14 ha, 0,22
ha, 0,28 ha, 1,30 ha,

19) komunikacy drogowe] wewnetrzne), oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
o powierzchni odpowiednio 0,12 ha, 0,43 ha, 0,77 ha, 0,06 ha, 0,08 ha,

20) komunikacy plesze), oznaczony symbolem KPP, o powierzchni 0,01 ha,

21) parkingdw, oznaczone symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP, o powierzchni odpowiednio 0,27
ha, 0,29 ha, 0,25 ha, 0,18 ha,

22) elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1IE, 2IE, 3IE o powierzchni odpowiednio 0,037 ha,
0,004 ha, 0,014 ha,

23) elektroenergetyki lub wodociggdw, oznaczony symbolem [E/IW, o powterzchni 0,016 ha

6 Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust 5 majg charakter
porzgdkowy

§ 2. 1 llekro¢ w niniejsze] uchwale jest mowa o
1) inn zabudowy nieprzekraczalne) - nalezy przez to rozumieé linig wyznaczajgcg najmnie|sza

dopuszczalng odleglos¢ budynkow, wiat 1 altan od linn rozgraniczajgcych, przy czym mogg byé
usytuowane przed linig zabudowy obiekty Infrastruktury techniczne) oraz takie elementy



architektoniczne jak balkon, wykusz, schody wejSciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz
mne elementy, w tym kolektory stoneczne lub ogniwa fotowoltaiczne o wysiegu nie wiekszym niz
1.5m,

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajgcy jeden lokal
mieszkalny 1 powierzchnie ustug wiekszg nmiz 30% powierzchni catkowite] takiego budynku,
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych,

3) 1stniejgcych budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan faktyczny
na dzien uchwalenia planu,

4) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktérym mowa w § 1 ust 1

2 Po¢jecia 1 okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu

] Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI! KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego
1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce

uzupeinienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenow, albo stuzgce obstudze innych terendéw
wiaty, altany, obiekty infrastruktury technicznej inne niz budynki, $ciezki edukacyjno-turystyczne,
miejsca gromadzenia odpadow itp , dla ktorych mozhiwe jest ksztaltowanie parametréw w sposob
dowolny, jJednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba ze w pozostatych
ustaleniach okreslono inaczey,

2) na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty 1urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, wtym miedzy innymi stuzace obronie cywilng), ratownictwu,
bezpleczenstwu, gospodarce komunalne) itp , dla ktdérych mozliwe jest ksztaltowanie parametréw
zabudowy 1zagospodarowania w sposob dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw
nie moze uniemozhwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terendw, zgodnie z ich przeznaczeniem,

3) dopuszcza sie zachowanie, w przypadku istniejgcych budynkdéw, parametréw innych niz
w ustaleniach szczegolowych, takich jak wysoko$é, liczba kondygnac) nadziemnych, réwniez
w przypadkach przebudowy lub rozbudowy,

4) dopuszcza sie zachowanie Innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejgacych obiektdw,
réwniez w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdw zlokalizowanych czesciowo lub w catosci przed
linig zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza te linig, z zastrzezeniem § 2 ust 1 pkt 1,

6) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwt wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw itp
oraz dachéw lub przekry¢ altan, wiat, obiektéw infrastruktury techniczney,

7) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikdw dotyczgcych powierzchni zabudowy | powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie,

8) budynkr mieszkalno-ustugowe winny byc¢ lokalizowane jako wolnostojgce, w zabudowie blizniacze)
albo szeregowe| - odpowiednio do przeznaczenia, okreslonego w ustaleniach szczegdiowych dla
poszczegdinych terendw,

9) w przypadku lokalizacy budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze) lub szeregowej, ich
wysokosé, liczbe kondygnac)l, szeroko$¢ elewac) frontowe), geometrie dachu nalezy dostosowacé
do analogicznych parametrow istniejgcych budynkdéw na danym terenie,

10) wskazuje sie lub dopuszcza, z uwzglednieniem linil zabudowy, lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicach dziatek budowlanych, jezeli wynika to
a) z typu zabudowy (blizniacza, szeregowa),

b) ustalen szczegotowych,

11) dopuszcza sie lokalizacje wiat Sciang bez otwordw okiennych | drzwiowych bezposrednio przy

granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosct 1,5 m, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegétowych,



12) dopuszcza sie lokalizacje altan lub wiat o wysokoscl nie wieksze; niz 4 m | powierzchni
wyznaczonej przez skrajne krawedzie zadaszenia - 30 m?, przy czym nie wiecej niz po jednym tego
typu obiekcie na dziatke budowlang lub teren - w przypadku terendw zieleni naturalnej (ZN), zieleni
urzgdzonej (ZP), z zastrzezeniem pkt 13,

13) na terenach produkcji lub ustug (P/U) | terenach ustug (U), dopuszcza sie ksztattowanie wysokosci
wiat tak, jak dla budynkdw przemystowych, magazynowych lub usfugowych,

okreslonych w ustaleniach szczegotowych, przy czym nie obowigzujg ograniczenia powierzchn,
o ktore) mowa w pkt 12,

14) nakazuje sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
oraz wiat stanowigcych zadaszenia stanowisk postojowych na tytach dziatek budowlanych -
w odlegiosci wieksze] niz 5m od Sciany frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska | przyrody
1) zakaz, chyba ze w ustaleniach szczegdlowych okreslono inacze), lokalizac) przedsiewziec

mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wylgczeniem inwestycyi celu publicznego,

2) ustala sie zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku,
réznicujac rodzaje terendw podlegajgce ochronie przed hatasem, wrozumieniu przepiséw
odrebnych
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

wolnostojgce] (MNW), blizniaczej (MNB), szeregowe] (MNS),
b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;
wolnostojgce) lub ustug (MNW/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) blizniacze) lub ustug

(MNB/U),

¢} na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny ustug sportu irekreacy (US), zieleni urzadzone;
(ZP),

d) na cele opieki spofecznej - teren ustug zdrowia | pomocy spoteczne} lub ustug kultu religynego
(UZ/UR),

e) pod zabudowe zagrodowg - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ), produkcyi lub ustug
(8P/U), w przypadku zachowania istniejgce] zabudowy zagrodowej - w granicach nieruchomosci
zabudowanych tego rodzaju zabudows,

3) nakaz stosowania w celach grzewczych technologi zapewniajgcych obnizenie emis) substancy
szkodliwych, w tym miedzy innymi benzo(a)pirenu, pytu PM10,

4) na rysunku planu wskazano uzytek ekologiczny ,Torfowisko Raciborki” - chroniony na podstawie
przepisdw odrebnych

§ 5. 1 Ustalenia w zakresle zasad podziatu nieruchomosci
1) dopuszcza sie podziat terendw na nowo wydzielane dziatki budowlane na zasadach okreslonych

w ustaleniach szczegodtowych, jezell takich zasad nie okreslono - minimalng powtierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych nalezy utozsamiaé z powierzchnig danego terenu,
z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejsze] niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach
przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

3) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu
przeznaczone do wspoinego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych,
wykorzystywane miedzy innymi na potrzeby lokalizac)t zieleni, miejsc rekreacy codzienne,
stanowisk postojowych, a takze miejsc gromadzenia odpadoéw stalych, dojs¢ lub dojazdow
2 Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu | parametréw nieruchomosci



1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania | podziatu
nieruchomosci,

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowanta scalania
I podziatu nieruchomosci przy zapewnieniu

a) parametrow  wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatlek okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem ust 1,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki

- 20 m, z zastrzezeniem tiret drugle,

-mniejsze; niz okredlona w tiret plerwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych pod
zabudowe blizniaczg lub szeregowa, na cele infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych
mowa w § 3 pkt 2,

c) warto$ct kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terenéw drég a krawedzig
te) drogl, mieszczgce) sie w przedziale 60° - 120°

§ 6. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu
1) zakaz lokalizac)l

a) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow, z wytgczeniem terendw produkcy lub ustug
(P/U),

b} ustug handlu hurtowego, z wytgczeniem terenow ustug (U), produkeyl lub ustug (P/U),

c) stac)i obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym
myni, z wytgczeniem terendw ustug (U), produkc) iub ustug (P/U),

d) stacyi paliw gazu ptynnego, z wytaczeniem terendw ustug (U), produkey lub ustug (P/U),

2) zakaz skiadowania lub ekspozyc)i wszelkich materiatow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg poza
budynkami, z wytgczeniem terendw ustug (U), produkeyi lub ustug (P/U),

3) obiekty budowlane takie jak maszty, anteny itp , montowane na dachach budynkéw, nie moga by¢
wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4,

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 3 1 § 3 pkt 1, nie dotyczg inwestycj celu publicznego z zakresu
facznosci publiczney,

5) zakaz lokalizacyy napowietrznych linn elektroenergetycznych, z wylgczeniem przebudowy
istnigjgeych linik elektroenergetycznych fub budowy nowych, w strefach, o ktérych mowa w pkt 7,
w sposob niepowodujgcy ograniczen w lokalizacy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staly lub czasowy pobyt ludzi,

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne, ktore dopuszcza sie zgodnie z pkt 5, nie moga by¢ wyzsze
niz 20 m,

7) na rysunku planu ustala sig strefy potencjalnie niekorzystnego oddziatywania napowietrznych linu
elektroenergetycznych 15 kV, dia ktérych zakazuje sie dokonywania nasadzen zieleni wysokigj
moggce) kolidowac z tymi iniami, a takze lokalizacy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staly lub czasowy pobyt ludzi, w przypadku rozbidrki lub przeniesiema tych lini jako podziemne,
strefy te znosi sie,

8) w strefach przylegtych do terendw drég publicznych i przylegtych do drég publicznych potozonych
poza obszarem objetym planem, obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zabudowie
| zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych,

9) zakaz lokalizac)i obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejsze; niz ich wysoko$é, liczone) od
zewnetrznych krawedzi jezdni drég krajowych, z uwzglednieniem pkt 8,

10) na rysunku planu wskazano cze$¢ obszaru objetego planem, stanowigcg zioze kopalin
Kwieciszewo” (nr 2208) z udokumentowanymi surowcami llastym: ceramiki budowlane),
o zaniechanej eksploatacl,



11) na rysunku planu wskazano strefe, wyznaczong w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego,
potozonego poza obszarem objetym planem, w ktérej obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia, wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

12) na rysunku planu wskazano granice terendw zamknietych, zastrzezonych ze wzgledu na
obronnos¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, potozonych poza obszarem objetym planem, przez ktére
przebliegajg linie kolejowe nr 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, 405 Pita Gtdwna - Ustka,

13) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu, w tym miedzy
mnymi
a) zwigzane z ochrong systemu melioracyjnego, dla ktérego obowigzuje

- zakaz dokonywania wszelkich inwestyc)i, nasadzen zieleni oraz zmiany uksztattowania terenu,
ktére mogg doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnoscl pracy urzgdzen melioracyjnych,

- wydzielenie nieogrodzonych | pozbawionych zabudowy paséw technicznych o szerokoscl
nie mniejsze] niz 1,5 m po kazde) stronie rurociggu lub rowu, przy czym dopuszcza sle
stosowanie rozwigzan alternatywnych w zakresie zmiany systemu jedynie w przypadku, kiedy
takie dziatanie nie spowoduje zmiany stosunkow wodnych ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

b) zwigzane z niewymieniong lokalizac)g sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad modernizacyl, rozbudowy |budowy systeméw komunikacy
1 infrastruktury technicznej
1) zapewnienie obstugl komunikacyjne; obszaru objetego planem poprzez tereny komunikacyl

drogowe] publiczne) 1 wewnetrznej, teren komunikac piesze], niewydzielone planem drogl
rowerowe |ciggl plesze, dojazdy oraz poprzez inne drogl, potozone poza granicami obszaru
objetego planem,

2) zapewnienie powigzan terenéw drog z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem,
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi,

3) zapewnienie obstugl komunikacy)nej terendw poprzez
a) dojscia,

b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

4) zaopatrzenie w wode z siecl wodoclggowe|, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z ujeé wiasnych,
jednakze jedynie w przypadku terendw produkcji lub ustug (P/U),

5) odprowadzenie Sciekdw systemem kanalizacyi sanitarne),

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizac)
deszczowej, przy czym wyklucza sie mozlwo$é odprowadzenia tych wod na obszar kolejowy,
potozony poza obszarem objetym planem 1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajgcych,

7) zaopatrzenie w energle elekiryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napiecia,
dopuszcza sie wytwarzanie energil z wykorzystaniem panel fotowoltaicznych,

8) zaopatrzenie w gaz z siect gazowe] Sredniego lub niskiego ci$nienia, lub ze zrédet indywidualnych,

9) zaopatrzenie w ciepio ze Zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazéw
| pytéw, opartych o paliwa lub inne zrédfa energi, w tym odnawialne,

10) zaopatrzenie w facza telefoniczne, telewizji kablowe) 1 iInne, w zaleznosci od potrzeb,

11) dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie parametréw technicznych infrastruktury, je; budowe,
przebudowe, rozbudowe 1 zmiany kierunkéw obstugi terenow,

12) prowadzenie sieci Infrastruktury techniczne; w granicach terenéw drég, aw uzasadnionych
przypadkach na innych terenach,

13) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, oraz
w przypadku nadbudowy | rozbudowy takich budynkow, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych
lokall mieszkalnych lub ustugowych, iub powiekszenia istniejacych w dniu uchwalenia planu
powlerzchni usiug, nalezy zagwarantowaé co ngjmniej jedno stanowisko postojowe
a) na lokal mieszkalny,



b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
¢) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz te, o ktérych mowaw Iit b1 d,
d) na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug zdrowia | opieki spoteczne,
14) na potrzeby nowych budynkow lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 13, nalezy zagwarantowac co naymnie) jedno stanowisko postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karty parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach
o powlerzchni ustug wieksze) niz 300 m?,

15) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele produkcyjne, nalezy zagwarantowaé co
najmnie| jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,05 ha powierzchni dziatki budowlaney,

16)‘ na potrzeby nieruchomos$ci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagajg budynkow,
nalezy zagwarantowa¢ co najmnigj jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 0,02 ha
powterzchni dziatki budowlaney,

17) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach, na terenie dziatek budowlanych
poza budynkami lub na innych terenach, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegotowych,

18) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowacé sie w poziomach kondygnacy podziemnych lub
pierwsze) kondygnacji nadziemne,

19) stanowiska postojowe, o kidrych mowa w pkt 14, nalezy sytuowac¢ w sposéb zapewnigjacy
optymalny dostep do nieruchomosci

§ 8. Ustalenia w zakresie sposobow | termindw tymczasowego zagospodarowania | urzgdzania terenow
- dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych | tymczasowe zagospodarowanie terenow

§ 9. Przeznacza sie na cel publiczny tereny, o ktérych mowa w § 1 ust 5 pkt 14-18

§ 10. 1 Nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktoére] mowa w art 36 ust 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U z2024r
poz 1130) zuwagl na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
z wytaczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdlowych oraz z zastrzezeniem ust 2
2 W przypadku nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Miasta Szczecinek ich stan prawny wyklucza
mozliwos¢ naliczenia opfaty, o kiére} mowa w art 36 ust 4 ustawy z dnma 27 marca 2003 roku
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U z 2024 r poz 1130)

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 96. Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziale 213, ustalen w zakresie, o kiérym mowa
wart 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz U 22024 r poz 1130) z uwagi na ich niewystepowanie

§ 97. 1 Tracg moc uchwaly
1) Nr XLII/449/10 Rady Miasta Szczecinek z dnia 25 stycznia 2010 r w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska” w Szczecinku (Dz Urz Woj
Zachodniopomorskiego Nr 21, poz 447),

2) Nr XI1/90/2011 Rady Miasta Szczecinek z dnia 27 czerwca 2011 r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska" w Szczecinku (Dz Urz Woj
Zachodniopomorskiego Nr 93, poz 1677)

2 W granicach planu tracg moc uchwaly
1) Nr XXXIX/364/2006 Rady Miasta Szczecinek z dnia 5 czerwca 2006 r w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Pilska” w Szczecinku (Dz Urz Woj
Zachodniopomorskiego z 2013 r poz 2738),

2) Nr XXXViil/345/2013 Rady Miasta Szczecinek z dnia 12 sierpnia 2013 r w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-1" w Szczecinku (Dz  Urz  Woj
Zachodniopomorskiego poz 3059),



3) Nr XXIV/220/2016 Rady Miasta Szczecinek z dnia 16 maja 2016 r w sprawle miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-2" w Szczecinku (Dz Urz Woj Zachodniopomorskiego
220191 poz 594),

4) Nr X/99/2019 Rady Miasta Szczecinek z dnia 23 maja 2019 r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pilska-3" w Szczecinku (Dz Urz Woj Zachodniopomorskiego
z 2023 r poz 6381),

5) Nr XXXV/339/2021 Rady Miasta Szczecinek z dnia 17 czerwca 2021 r w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Raciborki” w Szczecinku (Dz Uz Woj
Zachodniopomorskiego poz 3515)

§ 98. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczecinek

§ 99. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dm od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego




